oduvodnéni zmény C. 3

uzemniho planu Vlastibor



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMENY .........cocoiviiiiiiiiii e 11

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi......................c....... 11

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM ..........ooooiiiiii e 17

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 18

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpora ................ccccviviiienienieninnnns 19

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccccooiiiiiiiiniinns 19
g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocoeiiiiiiiicii i, 20
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoiiiiiiiiiiiii 20
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce a vyhodnoceni souladu
S rozhodnutim o porizeni zmény Uzemniho PIANU.................ccoiiiiiiiiiii e 20
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 21

k) vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 33
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich VYmezeni.................cccccoovviiiniiiiiiiii 35
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................ccoocvvvvviviiniinniie i 36
N)  tEXE'S VYZNACEIIIM ZIMEIN ..ottt bbbttt bbb bbb 36

0)  vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 36
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiii e, 37
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK ...........cciiiviiiiii it 37

2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény tzemniho planu, kterd je nedilnou soudasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v métitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:10 000.
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a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢ vlastniho ndvrhu a navrh na poftizeni
zmény. K témto zamérim byla vydana stanoviska pfislusného organu ochrany ptirody a
krajského ufadu jako pfislusného ufadu. Zastupitelstvo obce Vlastiboi rozhodlo na svém
zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 3 izemniho planu Vlastiboi (dale téz jen ,,zména‘), ale
také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény uzemniho planu. Dale zastupitelstvo
ur¢ilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti
uzemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem
pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vvyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad ndvrhu Gzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena usnesenim
vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téz také
,PUR ¢i ,,politika) nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérti na zmény v
uzemi, nebot’ spravni izemi obce Vlastibot neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezindrodniho a republikového vyznamu;

ploch &i koridort dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;
ploch technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Ufady a
pro Uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni tizemi obce se nachézi v této specifické oblasti. Reseni
platné uzemné planovaci dokumentace podporuje pfirozeny vodni rezim v krajin€, Clenitost
krajiny a dalS$i opatfeni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu
vodohospodartské infrastruktury, vétrné a vodni erozi piidy, degradaci a desertifikaci pldy je
nutno fesit dle konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Platna izemné planovaci dokumentace
véetné zmén vytvaii pfedpoklady pro feSeni vySe zminovanych problémil. Navrzené feSeni dale
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brani zhorSovani stavu vodnich ttvarti a ubytku mokiadi — zejména viz hodnoty tizemi. Z tohoto
diivodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika izemniho rozvoje déle stanovuje republikové priority izemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviurci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny Gzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

14a pri planovani rozvoje venkovskych vizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdtivodnéni ochrany
kvalitni zemé&d¢€lské pidy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych dusledkl
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny véetné¢ zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena V kapitole vyroku platné izemn¢ planovaci dokumentace
v koncepci usporadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a
odtvodnéni téchto kapitol,

15 predchdzet pri zméndach nebo vytvareni urbdanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim rFesenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platny Gzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexnég celé spravni Gizemi obce veetné navaznosti na sousedni
spravni Uzemi obci se zohlednénim SirSich uzemnich vazeb a souvislosti; zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarskeho
prostiedi — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidalu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opusténych aredlu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného vuzemi a
zajistovat tak ochranu nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni Gcelného vyuziti
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zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych
ploch;

20 rozvojoveé zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— obecna ochrana krajiny je stanovena v koncepci uspofadani krajiny a v podminkach
jednotlivych ploch platné tzemné planovaci dokumentace; ochrana zemédélského a
lesniho plidniho fondu viz kapitola vyhodnoceni predpokladanych zabort pidniho
fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroju — zména izemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména V platné izemné planovaci dokumentaci
v kapitole koncepce uspotfaddani krajiny vcetné feSeni Uzemniho systému
ekologické stability, ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problému —
viz kapitola komplexni zdivodnénti;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného vzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii uzemi pro ruzné formy
udrzZitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozZnuji celorocni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskad, hipo) — v ramci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
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koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné
predchazet znepriuchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
pusobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredlii — zména
uzemniho planu se této problematiky pfimo nedotyka,

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu vizemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit izemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
pFirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeny
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platny 1zemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku
platné Gzemné planovaci dokumentace, zména Gzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uizemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy V zaplavovém
Uzemi,

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani,

28 zohlednovat potreby rozvoje vizemi Vv dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly uzemniho
planovéni je snahou navrhu vytvaret piedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky
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zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného fesenti;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhu dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostnovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v tizemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdasobovani
uzemi energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

v€etné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovéZaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni Uzemi obce Vlastibof je soucdsti feSeného Uzemi Zisadami Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje, ve znéni pozdé&jSich aktualizaci, dale t€zZ jen ,,zasady uzemniho rozvoje®,
»zasady* ¢i ,,ZUR®.

Zasady vymezuji ve spravnim tizemi obce nadregionalni biocentrum NC44 Udoli Jizery a

Kamenice — platna uzemné planovaci dokumentace véetné této zmény tento prvek respektuji
a zptesiuji dle podminek v uzemi.

Navrh zmény izemniho planu se nedotyka vymezeného zaméru ze ZUR.

Zasady potvrzuji a dale zpfesiuji zamér vymezeny z PUR — SOB9 Specificka oblast, ve které
se projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem. Obec Vlastibot spadd do zdsadami
uptfesnéné specifické oblasti SOB9c - Specificka oblast sucha Turnovsko -
Zelezobrodsko. Ta je planou tizemn& planovaci dokumentaci véetné zmény respektovana,
zménou neni feseni ovlivnéno, odiivodnéno viz vyse v PUR.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény respektuje priority izemniho planovani kraje:

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovava a pifimétené
rozviji raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice, zachovava a
pfiméfené rozviji krajinny rdz nezastavénych c¢asti Uzemi, pfi planovani rozvoje
venkovskych tzemi (venkovsky prostor) ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohledituje ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zeméd¢lské
pudy a ekologickych funkci krajiny;
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- pfedchazi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost

obyvatel;

- pfi stanovovani zplisobu vyuziti Uzemi upfednostiiuje komplexni feSeni pted
uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych duasledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi:

- vychazi z principu integrovaného rozvoje uzemi;

- vytvafi uzemni podminky k odstraiiovani dasledkti hospodaiskych zmén a soucasné
nevyvazeného vztahu tizemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky
rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemd;

podporuje vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury Libereckého kraje;

- vytvafi pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealu a ploch (tzv. brownfields), hospodarné a efektivné vyuziva zastavéné
uzemi, cilem je ucelné usporadani a vyuzivani izemi Gsporné v narocich na vetejné
rozpodty, dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmut na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemdi;

- respektuje pravidlo, ze rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, mohou byt umistovany do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovany potiebnymi kompenzacnimi opatfenimi, zvySuje funkcéni ucinnost
zvlasté 1 obecné chranénych casti prirody a podporuje biologickou rozmanitost a
ckostabiliza¢ni funkce krajiny - nepfipousti zasahy a aktivity, které by samy o sobé
nebo ve svych disledcich poskozovaly stav chranénych tizemi;

- vytvaii tzemni podminky pro zajisténi migra¢ni propustnosti Krajiny pro volné
zijici zivoCichy a pro Cloveéka, zejména pii umistovani nové zastavby a dopravni a
technické infrastruktury;

- chrani pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni funkéné souvislych ploch
volné krajiny s ekologickymi a rekrea¢nimi funkcemi a dopliuje je, pokud je to ticelné
a vhodné, cilem je zachovani a pfirozena obnova souvislych ploch vefejné ptistupné
zelen€ nezastavéného tizemi;

- vytvafi tzemni ptedpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu a
koordinovang je usmérnuje;

Jo 4

- vytvaii predpoklady pro lepSi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury;

- vytvafi podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi,

- vytvaii tzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem jim ptedchéazet a
minimalizovat jejich negativni dopady;

- vytvaii Uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pied
povodnémi;

- vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

- zohledniuje potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na veiejnou
infrastrukturu, véetné vetejnych prostranstvi, podpofuje feseni zajist'ujici harmonicky
soulad Cinnosti, staveb, zafizeni a ostatnich opatfeni umisténym v ramci udrzitelného
rozvoje tizemi;
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- vytvafi izemni podminky pro zvySovani Grovné technické infrastruktury na trovni
slozek vodohospodarskych.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény respektuje koncepci ochrany a rozvoje
piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje vymezené zasadami.

Spravni tizemi obce spada do cilové kvality krajiny KC 06 — Zeleznobrodsko-rychnovsko —
06-Zeleznobrodsko. Platnd tizemné& planovaci dokumentace véetné zmény vytvaii tzemni
podminky pro ¢innosti vedouci k zachovéni cilovych kvalit krajiny, kterymi jsou zejména
zachovat rozvolnény charakter zastavby venkovskych sidel a chranit pohledy a prithledy na
pfirodni a stavebni dominanty v krajin€. Platnd izemn¢ planovaci dokumentace véetné zmény
vytvaii uzemni podminky pro pfiméfené vyuzivani zemédélského piidniho fondu zejména s
orientaci na zivoc¢isnou vyrobu a tdrzbu krajiny.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat v izemné planovaci dokumentaci obce plochy a
koridory pro vefejné prospesné stavby, vefejné prospéSnd opatieni, stavby a opatieni
k zajistovani obrany a bezpe€nosti stitu a vymezeni asanacnich tizemi, ve kterych by bylo
mozné prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly H. ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba v tzemné planovaci dokumentaci obce stanovovat plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a
koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gizemi
(etapizaci) ani kompenzaé¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovlivituje Sir$i vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

c)vvyhodnoceni souladu s cili_a ukoly tuzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickych hodnot v iizemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym fesenim vytvari predpoklady pro

17



,2rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného uzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSné¢ho souladu
vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tUzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavén¢ho Uzemi a nezastavitelnych pozemk.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou tzemniho planu dotéeny.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich
disledkii. ReSeni celého uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,;rozumného)
vyuzivéni celého spravniho uzemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni dasledki nahlych hospodafskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
V hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v tzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpocti na zmény v tizemi.

Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahti do zemi, v tomto ptipadé
nebyla potfeba téchto zasahtli stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho prava.

J o4

Reseni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zdméri na izemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy téZby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych
surovin zména nepocCitd. Tim reguluje rozsah vyuZivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiiovadny poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon*) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale téZ jen ,,vyhlasSka 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému

18



uzemnimu planu, resp. pofizované zmeén¢ €. 2, ktera prevadi uzemné planovaci dokumentaci
obce do standardizované podoby.

Zména tzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovéna osobou spliujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tizemniho planu je zpracovana dle piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného Gzemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
Z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odivodnéni
zmeény je znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v métitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené izemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické c¢asti vykres SirSich vztahd. Proto je graficka c¢ast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSeného tizemi v rdmci spravniho izemi obce a umisténi v tzemi, a
které je vydano v métitku 1 : 10 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organui__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Tato kapitola bude doplnéna na zdklade vysledkii spolecného jednani.

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vysledki vvhodnoceni
vlivi na zZivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény poZadavek na posouzeni
vlivll na udrZzitelny rozvoj Gzemi.

Reseni zmény uzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvaii podklady pro udrzZitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
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spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetfejné i soukromé zameéry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
vefejnych zajmu. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmul na rozvoji tizemi (blize kapitola
,komplexni zdivodnéni piijatého feSeni vcetné vybrané varianty*). Zména neteSi zavazné
problémy zivotniho prostfedi a veiejného zdravi, nema pteshranicni povahu, z provedeni
koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pfi pfirodnich
katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve vefejném zijmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema
dopad na oblasti nebo krajiny suznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni__ splnéni___poZadavki _ obsaZenych
Vv rozhodnuti zastupitelstva obce a vvhodnoceni
souladu s rozhodnutim o porizeni zmény
uzemniho planu

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni névrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole. Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény ¢. 3:

1. provéfit koncepci vetené infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani —
koncepce byla provétena a ponechdna ve stavajici podobé

2. provérit vefejna prostranstvi véetné komunikac¢niho skeletu ve spravnim tizemi obce
a koncepce vefejné zelen¢ — koncepce byla provéiena a ponechana ve stavajici
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podobé s mensimi reakcemi na aktudlni situaci vUzemi vcetné provedenych
komplexnich pozemkovych tprav

3. provéfit podminky vyuziti jednotlivych ploch véetné ploch v nezastavéném tzemi —
byly provéieny podminky vyuziti jednotlivych ploch, zcela zménény jsou podminky
vyuziti ploch vyskytujicich se pfevazné v nezastavéném uzemi

4. provérit vymezené zastavitelné plochy véetné podminek vyuziti — byly provéieny
vymezené zastavitelné plochy a to jak z pohledu jejich vyuziti, tak s ohledem na
moznosti a realnost budouciho vyuziti

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho plénu.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provétit koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani —
koncepce byla provéiena a ponechana ve stavajici podobé

2. provétit vefejna prostranstvi véetné komunikaéniho skeletu ve spravnim uizemi obce
a koncepce vefejné zelené — koncepce byla provéiena a ponechana ve stavajici
podob¢é s menSimi reakcemi na aktudlni situaci v uzemi vcetné provedenych
komplexnich pozemkovych tprav, blize viz nasledujici podkapitoly

3. provetit podminky vyuziti jednotlivych ploch véetné ploch v nezastavéném tzemi —
byly provéieny podminky vyuziti jednotlivych ploch, zcela zménény jsou podminky
vyuziti ploch vyskytujicich se pfevazné v nezastavéném tuzemi, navrh reaguje na
aktualni problémy, zkuSenosti s uplathovanim uzemniho planu a platné pravni
predpisy blize viz podkapitola j) 5. a j) 6.

4. provétit vymezené zastavitelné plochy véetné podminek vyuziti — byly provéieny
vymezené zastavitelné plochy a to jak z pohledu jejich vyuziti, tak s ohledem na
mozZnosti a redlnost budouciho vyuziti

Obec Vlastibot predstavuje sice malé sidlo stranou hlavnich dopravnich tras, avsak atraktivni
misto pro Zivot zejména s ohledem na vynikajici Zivotni prosttedi, coZ l1ze doloZit 1 zajmem
o bydleni gradujicim v poslednich letech. Postupné dochédzi k napliovani nékterych
navrhovych ploch dle tzemné planovaci dokumentace obce. V nékterych piipadech je
vybudovén rodinny dim, avSak v katastru nemovitosti k dneSnimu dni nedoSlo ke zméné
smérem k zaevidovani zastavéné plochy a nadvofi. Plocha tak zlstava v navrhovych
plochéch, realné je vSak jiz z vétSiny zastavéna a uméle tak navySuje potencionalni nabidku
ploch pro bydleni. Pro obec je proto nezbytné pruzné zareagovat na zajem o bydleni a
nabidnout tak nové moznosti pro jeji budouci mozné obyvatele. Proto bylo pfistoupeno
k netradi¢nimu feSeni vymezeni rozvojové plochy v relativné solitérni poloze vici stavajicimu
sidlu. Novy navrh pro rozvoj bydleni se odehrava na severovychod od sidla. Jedna se o reakci
na moznosti rozvoje sice vymezené v Uzemnim planu, avSak v poslednich deseti letech bez
sebemenSiho naznaku na vyuziti. Provedené pozemkové tUpravy lokalitu dopravné
zptistupnily (pozemni komunikace by se méla budovat v nejblizsi dob¢) a umistily pozemky
v majetku obce tak, aby mohly byt vyuzity pro zastavbu praveé v ndvaznosti na pfipravovanou
obsluznou komunikaci. V iizemi se tak rysuje moznost vystavby pro bydleni, ktera pfinese do
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sidla potifebnou realnou nabidku stavebnich pozemkii. Cilem je navrhnout zastavitelnou
plochu, jejiz vyuziti probéhne v nejkratsi mozné dobé a nebude brzdou dal$iho rozvoje uzemi
po mnoho let. Soucasné se otevira prilezitost na zajimava urbanisticka a architektonicka
feSeni. Dalsi odivodnéni jsou uvedena v podkapitole j) 3. a kapitolach k), o) tohoto
odvodnéni.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné izemi neni zménou €. 3 aktualizovéano. Zastavéné Gizemi je aktualizovdno soubézné
pofizovanou zménou ¢. 2 UP Vlastibof.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanistickd koncepce Se neméni. Jsou piechodnoceny plochy uvnitf zastavéného uzemi
zejména s ohledem na jejich faktickou vyuzitelnost. Po vyhodnoceni rozvojovych moznosti
byl zvolen novy smér rozvoje tak, aby byla v horizontu nckolika maélo let redlnd jeho
vyuzitelnost. Jednim z hledisek byla také majetkova struktura pozemk, kde obec Vlastibot
jako jeden ze dvou hlavnich majiteld zajisti rozvoj lokality.

Do tabulky zastavitelnych ploch byl doplnén zménou ¢. 3 navrhovany novy zadmeér
zastavitelné plochy. Soucasné je reagovano na provéieni vyuzitelnosti jednotlivych ploch.
Zastavitelné plochy Z.1, 2.2, 2.3, Z.9, Z.14, Z.16, Z.19, Z.30 jsou z feSeni uzemn¢ planovaci
dokumentace vypustény. Na to také reaguje text vyroku. U téchto ploch nedoSlo béhem
platnosti tzemniho planu (od roku 2011), resp. zmény €. 1 (od roku 2014) k navrhovanému
vyuziti zejména pro bydleni ¢i v pfipad€ plochy Z.19 rekreace.

zastavitelna plocha Z.1 — jedna se o stavajici zahradu k rodinnému domu, kde se v nejbliz§ich
letech neptfedpoklada zamér vystavby rodinného domu, stavajici vyuziti pro zahradu je tak
V horizontu jednotek let dostate¢né

zastavitelna plocha Z.2 — stavajici oplocené zahrady uvnitt zastavéného uUzemi bez
predpokladaného vyuziti pro bydleni, stavajici vyuziti pro zahradu je tak v horizontu jednotek
let dostatecné — po dobu vice jak 10 let neni zndm konkrétni zdmér na vyuziti zastavitelné

plochy

zastavitelna plocha Z.3 — stavajici oplocené zahrady wvné zastavéného Uzemi bez
predpokladaného vyuziti pro bydleni, stavajici vyuziti pro zahradu je tak v horizontu jednotek
let dostatecné — po dobu vice jak 10 let neni zndm konkrétni zdmér na vyuziti zastavitelné

plochy

zastavitelna plocha Z.8 — vétsi Cast vnitrobloku plochy nové zahrnuta do zelené zahrad, na
pozemcich 1323, 1322/1 je ponechana moZznost umisténi rodinného domu podél probihajici
pozemni komunikace - po dobu vice jak 10 let neni zndm konkrétni zdmér na vyuZziti
zastavitelné plochy

zastavitelna plocha Z.9 — plocha, resp. pozemek zatizeny sitémi technické infrastruktury, bez
znamého zaméru na jiné vyuziti - po dobu vice jak 10 let neni znam konkrétni zdmér na
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vyuziti zastavitelné plochy

Z.14 — pozemky ve vyrazném srazu se zhorSenou dopravni dostupnosti slouzici stavajicim
rodinnym domtm jako zdzemi zahrad - po dobu vice jak 10 let neni zndm konkrétni zdmér na
vyuziti zastavitelné plochy

Z.16 — vyrazné podmaceny pozemek nevhodny k zastavbé - po dobu vice jak 10 let neni znam
konkrétni zamér na vyuziti zastavitelné plochy

Z.19 — plocha pro rekreaci bez faktické moznosti vyuziti diky zcela chybéjicimu dopravnimu
napojeni lokality jako celku. - po dobu vice jak 10 let nebylo mozno realizovat zadny
z predkladanych zdmért na vyuziti zastavitelné plochy

Z.30 - po dobu vice jak 10 let neni znam konkrétni zamér na vyuziti zastavitelné plochy ani
nebyly zaznamenany snahy o vyuziti pozemku pro bydleni ¢i rekreaci

j)4. oduavodnéni Kkoncepce veiejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

j) 5. odivodnéni koncepce uspoiadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemni
systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny se neméni. V tivodu kapitoly jsou doplnéna obecné ustanoveni
koncepce.

Prvnim bodem koncepce uspotfadani krajiny je bod vztahujici se k hodnotdm Uzemi, mezi
které jsou také zatazeny zachovalé casti krajiny vcetné mezi a mimolesni zelen€. Tato
hodnota je takového charakteru, Ze si zaslouZi zvlastni pozornost a ochranu skrze uzemné
planovaci dokumentaci.

Krajina v feSeném uzemi neni uzpisobena k dlouhodobé&jsimu pobytu formou rekreace mimo
stavajici plochy rekreace, kde se pobytova rekreace uplatiiuje zejména stavbami pro rodinnou
rekreaci. Celé uzemi je vSak atraktivni pro aktivni zpiisoby rekreace, jako je p&si turistika a
cykloturistika. Dalsi rekrea¢ni vyuZivani krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace
pro pé&si a cyklisty. Plochy rekreace jsou stabilizovany a dalsi rozvoj izemni plan neumoziuje
a to 1 diky feSeni zmény €. 3, ktera vypousti zastavitelnou plochu Z.19. Dlivodem je prokazani
nerealnosti vyuZiti pro individualni rekreaci a to jednak z hlediska problematické dostupnosti
siti technické infrastruktury, ale zejména s ohledem na nezaji$téni a nemoZnosti dopravniho
napojeni lokality jako celku. Zcela chybi kapacitni pfistupovd komunikace. V izemi se
nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém zlstane zachovan.

Koncepce usporddani krajiny je orientovdna na postupné zlepSovani stavajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspotadani krajiny vychdzi z historického uspotadani izemi, kdy svou
roli sehravd umisténi sidla, na které navazuji méné piirod¢ blizké ekosystémy a tim méné
ptirodné stabilni plochy zejména v podobé zemé&dé€lsky intenzivné vyuzivané krajiny, avsak
sohledem na charakter Uzemi s pfevahou trvalych travnich porostd ¢i dalSi zelené
nezastavéného uzemi. Pro spravni tizemi obce jsou zejména vzhledem ke konfiguraci terénu
typické mensi zemédélsky intenzivné obhospodatrované celky.

Pti vyuziti krajiny je diilezité navazat na nejstabilngjsi ¢asti krajiny. Koncepce uspotradani
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krajiny je orientovdna na zlepSeni pfirodni kvality spravniho izemi obce zejména ochranu
ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf.
intenzivni zemédélskou Cinnosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni a funkénost ekologické
stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

Nemén¢ dilezité bude v budoucnu zachovavat tzv. mekké prechody sidla do volné krajiny a
dodrzovat tradi¢ni plynuly ptechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména tradi¢nimi
humny a ovocnymi sady), znovu vysazovat liniovou zeleii a obnovovat dalsi pfirodni prvky
jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajin€, apod.

Ve volné krajin€ jsou umoznéna takova vyuziti, kterd do krajiny patii, byla, jsou a budou v ni
dlouhodob¢ realizovana a nenarusuji urcité tradiCni ,konzervativni“ vnimani krajiny a
krajinného razu. Zmény druhli pozemkii jsou jednou z téchto moznosti napf. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Ve volné krajiné¢ je dulezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i1 na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny, které je zptasobovano
rusivymi prvky (napf. zvétSovanim zemédélsky obhospodatovanych pozemk, odstraiilovanim
tradi¢nich ¢lenicich prvkd a cest a budovanim velkych oplocenych celkl, umistovanim
nepotiebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné nevhodné prvky naruSuji
prostorové a funk¢ni vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny. Naruseni
tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného rdzu zpisobuje pokles
atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivocichové). To ma za dusledek pokles
biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekreaéniho potencidlu. V krajin€ je proto mozné
umistovat pouze docasné rusivé prvky jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo
docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnikli nebo
jednoduchych dievénych ohrazeni). Neptipustné je umistovani vyjmenovanych staveb a
zafizeni, v¢etné vyrobkl plnicich funkci stavby a v posledni dob& nepfimétené prosazovanych
vyroben obnovitelnych zdrojt energie.

Nevhodné intenzivni zemé&délské vyuziti krajiny €ini krajinu méné ekologicky stabilni. Tyto
méné stabilni Casti krajiny se nachéazi v nékterych ¢astech spravniho uzemi obce. Zde je
doporuceno jejich predéleni pomoci pfirodé blizkych prvki, napt. mezi, aleji, které by mély
umoznit lepsi ekologickou stabilitu a migraci zivocichti. Navrhované feSeni vSak nadale
predpoklada a zachovava prevazujici zemédelské a lesnické vyuziti krajiny.

V feSeném Uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi Zadné Uzemi, které¢ by vyZzadovalo
okamzité a bezpodminecné feSeni zasadn€ nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, ze v Uzemi je
vyrazné co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatky lokalniho vyznamu. Celek je mozno
hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté izemi je zakdzano v nezastavéném uzemi
umistovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny apod. Samotné feSeni uzemniho planu
umoziiuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly izemniho planovani, napf.
V navaznosti na vyrobni a zeméd¢lské arealy. Divodem je, v souladu s cili a ukoly uzemniho
plénovéni, jasna ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu,
jenZ je zajistovan ve vefejném zajmu. Mimo to nékteré z téchto zamérd je mozno povolit
s odkazem na pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti také v K tomu stanovenych plochach.
Zde vyloucena nepfipustna vyuZiti je mozno realizovat v rdmci jinych ploch a neni nutné jimi
zanefad’ovat volnou krajinu. Toto ustanoveni reagovalo na novelu stavebniho zakona ucinnou
od 1. 1. 2013, kterd do § 18 odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoznuje izemné planovaci
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dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel vtomto navrhu reaguje na zakon
¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2
stavebniho zédkona a rozsifil definici technické infrastruktury patfici do vefejné infrastruktury
o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. V ndvaznosti na ustanoveni vyse je mozno tyto
stavebni zdméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit.

Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druhli pozemk napft. zalestiovani, vytvareni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.

Koncepce uspotadani krajiny vychazi také z nejnovéjsich zkuSenosti uplatiiovani izemnich
plant a rozhodovani v tizemi. Zejména dotCené organy uvitaji, kdyz uzemni plan zdlrazni své
priority vztahujici se k ochrané nezastavéného izemi. Snahy o jeho vyuziti graduji a je proto
nutno zdaraznit, ze zastavovani, zaplocovani, byt skryté, jsou od samého pocatku v rozporu
s koncepci usporadani krajiny a tudiz neptipustné.

K ochrané nezastavéné¢ho Uzemi patii zejména neumistovani stavebnich zdmérti pro vyrobu
energii, nepovolovani riiznych stavebnich zamért slouzicich pro bydleni, rekreaci, mobilnich
domt, maringotek, stavebnich bunék apod. Dal§im fenoménem posledni doby jsou rtzné
nazyvané chovy zvéie zejména obory, farmové a zdjmové chovy. VSechny tyto jevy ndm
odrazi stav spoleCnosti a obecné piresvédceni, ze vlastnictvi umoziuje libovoln¢ nakladat
S nabytym majetkem bez ohledu na okoli. Samotnd ustanoveni jsou natolik vymluvna, ze se
1ze pti rozhodovani v izemi o n¢€ G€inné€ opfit. Tyto priority jsou ndsledné promitnuty také do
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny je uptednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky
vodnich tokll s vytvofenim vhodnych biehovych porostli odpovidajici druhové skladby
zejména dfevinné a travni porosty.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho tucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepiipustného vyuZziti, popiipadé stanoveni podminéné piipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)

Vypustény text v ivodu kapitoly f2) je feSen v ramci podminek vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi.

Na tvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemki a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozZadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot uzemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je Gizemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zameéry
na vyuZiti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikaziim (v€etné argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist 1 z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukola vefejné spravy v ptisluSnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédé¢lského ptdniho

25



fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam v tuzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit ptisluSné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zadnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti mé nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — vodni a vodohospodai'ské vieobecné
V plochach vodnich a vodohospodarskych pievazuji a jsou upiednostnény vyznamnym
zpisobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelii stanovenych prdavnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti véetné vodnich utvari

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urCené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zdkonu je vodni plocha definovéna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokfad nebo bazina.

NepFipustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristresek

Snahou tohoto ustanoveni je zamezit budovani jakychkoli budov ¢i pfistfesktl v ramci téchto
ploch. Krajina spravniho Gizemi obce je natolik cenné a zachovald, Ze jeji zapleveleni riznymi
stavbami a zafizenimi je v zasadnim rozporu s hodnotami Gzemi.

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odivodnény v plochiach zemédélskych pripadné lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE — zemé&d¢lské vieobecné

Plochy zeméd¢lské jsou v uzemnim pldnu vymezeny zejména na zemédelském pidnim fondu
tvofeném v feSeném tzemi zejména pozemky zemédé€lsky obhospodafovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napt. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamend to, Zze v téchto plochach
prevlada zemédélské vyuziti, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalsich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mite ,,zdravého
rozumu‘ pii spravnim uvédZeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustna ¢i1 podminéné pfipustnd riznd vyuziti, ktera nesouvisi pfimo se samotnym
zemedélstvim, ale nepiimo vlastn€ zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfed€ly mezi jednotlivymi lany), tak
protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zemédé€lskych se musi
orientovat na jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSténi podminek pro zeméd€lstvi) a zvySovani
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ekologické stability krajiny. Zmény druht pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiovat uprostted pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i ptidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno. Stejné tak piipustné
a podminéné pfipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt v€eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné¢ tak myslivecka
zafizeni. To Ze soucasti ploch zemé&d¢€lskych jsou také napi. vodni plochy ¢i toky neznamena, ze
jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspotfadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochrénit volnou krajinu
pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené¢ budou slouzit pro rekreaci ¢i
bydleni a zabranit riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy zemédelské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemedelské vyuziti. ‘. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici icel vyuziti): zemédé€lské obhospodatovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédé€lsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, kterd
byla a ma byt nadadle zemedelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavina neni (ddle jen
zemeédélska puda). Dle § 1 odst. 3 zékona ¢. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska puda potrebna k
zajistovani zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovavani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvirat na zemédélském pudnim fondu, jenzZ je
jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajin€, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost izemniho planu toto znamena, Ze v téchto
plochach prevladd obhospodafovani zemédélskych pozemki, ale soucasné neni ani
zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability tizemi, ¢i jeho vyuziti pro
vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim
k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urc¢itych podminek jsou tak
pfipustnd ¢i podminén€ piipustnd rizna vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédelstvim, ale nepfimo vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
meze €1 jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesiiovani,
komunikace atd. VSechna piipustnd ¢i podminéné€ pfipustnd vyuZziti musi respektovat hlavni
vyuZziti (tj. zemé&d€lstvi). Zmény druhli pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostfed pole (napt. z diivodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemeélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské piidy byt povoleno. Stejné tak dalsi
stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi
byt véeliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak stavby pro vykon prava myslivosti a pro
hospodateni v lesich. To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napi. vodni plochy ¢i toky
neznamena, ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrZovani a
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rekonstrukce.

zmény druhu pozemkt na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn¢ deklarovat, kter¢é zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela zifejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zameéra ve volné krajiné je nepiipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledn¢ sad oplotit a nasledné umistovat doplitkkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umozituje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
konc¢i.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzéalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na n¢j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napi. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejednd o rizné dopliikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdm¢éry a jind opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvyseni jeji retencéni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry a jina opati‘eni proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemé&délsky plidni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto pfipad¢ predstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dilezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, kterd zabezpecuje zdkladni ekologické toky v krajiné,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napft. kiiZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je pfipustné tyto stavby do krajiny
umist'ovat. Drobnou architekturou vSak nejsou myslena hygienicka zatizeni, ekologicka nebo
informacni centra uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivl piesahujicich hranice obce nevyloudi.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti a jejich
zafazeni do ZUR, mohou byt soucasti feSeni Uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci
pravomoci na urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy
Casto zamér zasahuje na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je
feCeno, ze zaméry patfici do zasad Gzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu
mimo plochy a koridory ze zdsad izemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ ptipustény zejména
zaméry typu mistnich a tcelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II. a IIL
ttidy, meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zatizeni
souvisejici s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovéani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodinovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zamgry, které napliuji znaky nadmistnosti a jsou uvedené zésadach tzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu aZ poté, co budou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna piuda jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pudy erozi
nepiekro€i limitni hodnoty; nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zeméd¢lské piudy a
upozornuje dotéeny organ, popi. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pudy se muZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
ptidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhii pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i plidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedeélské pidy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti
zména druhu pozemku na zahrada
Na zéklad¢é zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému

zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako neptipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
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nemz se trvale a prevazne péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouc¢eni zmén druhii pozemku na zahrada, je zabranit umistovani zaméri, z nichZ nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhilasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obéanské vybaveni a ubytoviani — v€etné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni — zejm. komerc¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze — (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢ 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZzbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného uizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné piipustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zadkona €. 183/2006 Sb.)
Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v ptipustném nebo podminéné ptipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona u¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozituje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném tGzemi umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych

v tomto odstavci.

Déle zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsiftil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moZznosti vyuZil a vzhledem k hodnotam izemi a samotnému feseni
uzemniho planu vyloucil uvedené zdméry. Samotné feSeni uzemniho planu umoznuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplisobu vyuziti, které odpovidaji usporadani a
kontinualnimu vyuZiti tzemi v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach neptipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka a
informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradicni stavby v krajing, informacni
panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu s cili a ikoly tzemniho
planovani - jasna ochrana nezastavéného tizemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu,
jenz je zajistovan ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré z t€chto zaméra je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
piipustné vyuziti také v t€chto plochéch. Zde vyloucena neptipustnd vyuziti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch urbanizovaného tizemi a neni nutné jimi zapliiovat volnou
krajinu. Navazujici zdivodnéni je moZno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném
vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
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uvedenych jako pFripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo vtextu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani,
zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi je ve volné krajiné neZadouci a proto
je nutné jej eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pred nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umist'ovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepftistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zptisobem. Na zéklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétn€ zminiovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout

V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
n¢kolik mésicti na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chova zajmové chovy nejsou pravnimi piedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich ptedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpistl, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovana zvéf z obory nemiize volné
vybihat.

PLOCHY LESNI — lesni vieobecné
V plochéch lesnich ptfevazuji a jsou uptfednostnény vyznamnym zpiisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(prevazujici ucel vyuZziti): les. Dle zédkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zakona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).
Pripustné vyuziti:

hospodafreni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (nap¥. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch
zemédé@lskych, mohou se zmény druhti pozemkd odehravat za urcitych podminek, které je
nutno posoudit dle konkrétnich podminek v tzemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
V plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIRODNI — p¥irodni vieobecné

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji z4jmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zakoné ¢. 114/1992 Sb. U
ploch pfirodnich se jednd v pfevazné vétsin¢ o biocentra uzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za uicelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné¢ hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopli) trvalou existenci pfirozené¢ho
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¢i pozménéného, avsak ptirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanoviste), vcéetné cile dosazeni relativné pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pies tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jind trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v uvahu mozné poskozeni plochy a v ptfipad¢, ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): biocentrum — V ramci feSeni uzemniho plinu predstavuji
plochy prirodni biocentra, kterda maji umozZnit trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avSak prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:
vyuZziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam — blize viz uvod plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni funkci biocentra

Stejné jako zménu druhu pozemkit u ploch zemédélskych, mohou se zmeény druhi pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
Vv plochiach zemédélskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — smiSené nezastavéného tizemi
vSeobecné

Plochy smisené nezastavéného uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkee. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziiuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dal$i stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismui
mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivngji vyuzivanou
krajinu. VyuZiti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného vzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.*. Z této
definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (prevaZujici icel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismii.

Pripustné vyuziti:

opati‘eni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

viz tvodni text k plose
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DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odivodnény v plochach zemédélskych.

J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Zménou tzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, niazvu Kkatastralniho tizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny zamér, pro ktery by bylo moZzno uplatnit
institut predkupniho prava.

j) 9. odiivodnéni stanoveni kompenza¢nich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zmén€ uzemniho pladnu stanovovat. Kompenzacni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatfeni uvede piislusny orgén ochrany
piirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potfizeni zmény nebylo
pozadovéano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatient.

j) 10. odivodnéni udaji o poctu listi izemniho planu, ve znéni pozdéjSich zmén a
poctu vykresi grafické casti

Obsah kapitoly véetné nadpisu je zachovan.

k)vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného tzemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Gzemi je ucelné vyuzivano. Cilem ndvrhu zmény uzemniho
pléanu je optimalizovat vyuziti zastavéného uzemi a navrhnout odiivodnitelné mnozstvi ploch
novych. Sou€asné¢ Uzemni plan nemilze pominout feSeni platného Gzemniho planu, které
provéiuje. Zahustovani zéastavby ma své pfirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s
celkovym charakterem a hodnotami sidla; nevhodnost zastavéni nékterych ploch je dana
historickou zkuSenosti ¢i nechuti vlastnikt zastavovat nejblizsi okoli svého rodinného domu.
Kromé¢ toho pfi ocekdvaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené veiejnych ploch
veetné vetejné zelené uvnitt sidla. Navic ne vSichni obyvatelé bydli komfortné a Zadouci
zvySovani zivotni rovné€ vyvola ur€ité pozadavky i bez zvyseni poctu obyvatel. Se zvySenim
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poctu obyvatel je pak nutno kalkulovat, protoze v pfipad¢ sidla Vlastibof k nému vlivem
okolnosti v kazdém piipadé dochazi a dochazet bude.

Redeni navrhu tizemniho planu navazuje na feeni platné uzemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opird o skutecnosti uvedené nize vcetné¢ dopravni dostupnosti vétSich
center osidleni a atraktivni klidné bydleni pievazné v nové zastavbé, coz dokladuje také zajem
o dalsi vystavbu v této obci v poslednich letech. Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovida
aktudlnim pozadavklim na rozvojové zadméry s pfiméienou rezervou a ¢asovym vyhledem
platnosti uzemniho planu. Tyto zaméry nelze vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych
plochach a proto je navrhovana jejich uprava. Navrhovanym fesenim by mélo byt dosazeno
rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfiméfen¢ prevysSovat poptavku.

Demograficky vyvoj poslednich desetileti:
Stav obyvatel k 31.12.
2019 2020 2021 2022 2023

Pocet obyvatel celkem 105 115 123 120 127
v tom muzi 52 59 62 63 65
podle pohlavi zeny 53 56 61 57 62
v tom 0-14 11 13 16 16 21
ve véku (let) 15-64 61 68 77 77 80
65 a vice 33 34 30 27 26
Primérny vék 50,0 47,7 459 454 439

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji tzemi. Vyvoj obyvatel je patrny
z tabulky vyse, kde je zfejmy nejen nartst trvale bydlicich obyvatel, ale také vyrazné snizeni
jejich primérného veéku. Zajem o vystavbu v poslednich letech stoupd, coz je dokladovatelné
vyuzivanim rozvojovych ploch a stavajiciho bytového fondu. V soufasné dobé probiha
nejenom vystavba novych rodinnych domi, ale také intenzivni rekonstrukce stavajiciho
bytového fondu.

Ze zmény ¢&. 1 uzemniho planu byly vyuzity ze &tyfech navrhovanych ploch ti. Ctvrta je
zménou ¢. 3 navrzena k vypusténi. Je to doklad napliovani konkrétnich zaméra, které do
zmény vstoupily. Obdobné se predpoklada ve zméné €. 3. Navic dle platného uzemniho planu
byly vyuzity zastavitelné plochy Z.11 (v katastru nemovitosti evidovana stavebni parcela,
vystavéna stavba pro rodinnou rekreaci ¢. e. 601), Z.12 (plné vyuzita jako zazemi
k rodinnému domu ¢p. 97, zahrada), Z.33 (v katastru nemovitosti evidovana stavebni parcela,
vystavéna stavba rodinného domu ¢p. 112), Z.10 (v katastru nemovitosti zatim neni evidovana
stavebni parcela, mozno na mist¢ dolozit vystavény rodinny diim), Z.6 (vyuzito pro zazemi
rodinného domu ¢p. 71, umistény doprovodné stavby a pozemek vyuZit jako zahrada), jizni
tretina Z.5 (v katastru nemovitosti zatim neni evidovana stavebni parcela, moZno na misté
dolozit vystavény rodinny dim), Z.32 (v katastru nemovitosti evidovana stavebni parcela,
vystavéna stavba rodinného domu ¢p. 111), Z.17 (v katastru nemovitosti evidovany stavebni
parcely, vystavény dvé stavby rodinnych domu ¢p. 113, 114), Z.18 (v katastru nemovitosti
evidovana stavebni parcela, vystavéna stavba pro rodinnou rekreaci ¢. e. 602), Z.31 (v
katastru nemovitosti evidovana stavebni parcela, vystavéna stavba rodinného domu ¢p. 110),
Z.13 (v katastru nemovitosti zatim neni evidovana stavebni parcela, moZno na misté dolozit
vystavény rodinny diim), Z.4 (vyuzito jako zahrada se zazemim k sousednimu rodinnému
domu). Tato vyuziti ,,ubrala“ z navrhovanych zastavitelnych ploch cca 2 ha.

DalSim cilem zmény bylo provéfit zastavitelné plochy vymezené platnym tuzemnim planem.
Po tomto kroku jsou z feseni platného uzemniho planu vypustény zastavitelné plochy Z.1,
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22,723,28,2.9,714,7.16, 2.19, Z.30, jejichz vymeéra €ini cca 2,5 ha.
Celkem tedy ubylo cca 4,5 ha zastavitelnych ploch.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy usek 15 let, coz je
bézna doba platnosti uzemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, Cetnosti zmén a vyvoje
v uzemi). Pro vypocet je tak zvolena hodnota ¢asového obdobi 15 rokd. S ohledem na
piedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych rodinnych domech
je realna potieba v predpokladaném ¢asovém horizontu 15 roku cca 15 rodinnych domu pro
(cca 1 rodinny dim na kazdy rok, na zakladé odborného odhadu s ohledem na vyvoj v uzemi
Vv poslednich letech).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v Gzemi urcena
na 1200 m?. Tato velikost je samoziejmé proménlivé a zaleZi na umistdni zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduseni brana tato hodnota. Je odiivodnéna charakterem sidla,
uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Pokud ma byt obec budovana
Vv trznim prostiedi, musi existovat rezerva, tedy pfiméfeny pievis nabidky, ktery se u takto
slozené obce pohybuje cca 40 % - 50 %. Tuto rezervu je mozno odivodnit zejména
atraktivnim klidnym zivotnim prostfedim, coz potvrzuje zdjem o zmény v uzemi v poslednich
letech.

bydleni
Vypoéet potieby ploch je 1500 x 15 x 1,45 = 32 600 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.

Uzemni plan po vySe uvedené redukci (vyuZité & zménou & 3 vypusténé plochy)
vymezuje plochy pro rozvoj bydleni pouze necelych 5000 m?. Tato hodnota je silné
poddimenzovana. To je také jeden z hlavnich diivodi navrhovaného reSeni zménou ¢. 3.
Zastavitelna plocha Z.35 vymezuje cca 2 ha ploch pro bydleni. V souctu stale
navrhované hodnoty nedosahuji pfedpokladané potfeby s priméfenou rezervou, ale jsou
dobrym vstupnim piedpokladem pro dalsi rozvoj sidla, ktery tak prokaZe moZnosti a
poptavku po bydleni v lokalité.

V neposledni fadé upozoriiujeme, Ze vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni, jejichz
soucasti vSak budou také budouci vefejnd prostranstvi vetné ulicnich prostord a dalsi
pfipadnd vyuziti jako napf. vefejna zelen, hfisté¢ apod., kterd mohou zna¢nou ¢ast ploch pro
bydleni odcerpat. Tato vyuZiti sice navysi vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama
0 sobé k bydleni nebudou vyuzivana. Casto se jedna o mnoho procent vyméry ploch — az cca
20 %. Moznosti doplnéni zastavby uvnité zastavéné¢ho tGzemi jsou vzhledem K uspofadani
uzemi, urbanistické koncepci, hodnotam uzemi, morfologii terénu omezené.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.
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m) vy€et prvki regulaéniho planu_ s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vvznacenim zmén

Viz samostatna piiloha.

0) vvhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédé€lsky padni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vymery Informace o
souhm zaboru, na infomace existenci informace
oznaceni o & které bude | informace staveb k odle
Sanaé ma tfida ochrany/vyméra p
plochy / navrzvgr?e V){mery vy provedena | o existenci o ochrané ustanoveni
koridoru vyuziti zaboru rekultivace na| zavlah existenci ozemku pred | § 3 odst. 2
(ha) e odvodngni| POZeMKU Pred ) 3 S 0dst.
zemédélskou erozni €innosti pism g
I, 1. IV. V. badu vody
BV.1 bydleni |0,9148 0,8342( 0,0806 0,0000 NE NE NE NE
BV.2 bydleni 0,9077 0,6721] 0,2356 0,0000 NE NE NE NE
BV - celkem bydleni | 1,8225] 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 1,5063 | 0,3162
PU.3 vereina 14 1479 0,1265(0,0214|  0,0000 NE NE NE NE
prostranstvi
PU - celkem | V'@ 14 1479 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1265 | 0,0214
prostranstvi
CELKEM 1,9704] 0,0000] 0,0000 ] 0,0000 | 1,6328 0,3376 0,0000

Zduvodnéni navrzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen .,.zasady ochrany zemédélského pidniho fondu“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyvrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpoklddané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodnuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni pfijatého feseni).
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Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
V platné uzemné planovaci dokumentaci. Obec Vlastibot predstavuje sice malé sidlo stranou
hlavnich dopravnich tras, avSak atraktivni misto pro Zivot zejména s ohledem na vynikajici
zivotni prosttedi, coz lze dolozit i zajmem o bydleni gradujicim Vv poslednich letech. Postupné
dochazi k napliiovani navrhovych ploch dle uzemné plénovaci dokumentace obce.
V nékterych piipadech je vybudovan rodinny dtim, avSak v katastru nemovitosti k dneSnimu
dni nedoslo ke zmén¢ smérem k zaevidovani zastavéné plochy a nadvofi. Plocha tak zlstava
v navrhovych plochach, redlné je vSak jiz z vétSiny zastavéna a uméle tak navysSuje
potencionalni nabidku ploch pro bydleni. Pro obec je proto nezbytné pruzné zareagovat na
z4jem o bydleni a nabidnout tak nové moznosti pro jeji budouci mozné obyvatele.

Novy navrh pro rozvoj bydleni se odehrava na severovychod od sidla. Jedné se o reakci na
provedené pozemkové upravy, které lokalitu dopravné zptistupnily (pozemni komunikace by
se méla budovat v nejblizsi dob¢€) a jednak umistily pozemky v majetku obce tak, aby mohly
byt vyuzity pro zdstavbu pravé v navaznosti na pfipravovanou obsluznou komunikaci.
V tizemi se tak rysuje moznost vystavby pro bydleni, ktera piinese do sidla potfebnou realnou
nabidku stavebnich pozemkl. Dle sdéleni samospravy jsou jiz v tuto chvili na vice nez
polovinu pozemku potencionalni vazni zajemci. Cilem je navrhnout zastavitelnou plochu, kde
jsou majitelé ochotni pro zainvestovani zakladni dopravni a technické vybavenosti s vizi
prodeje stavebnich pozemki pro bydleni.

Podrobnéjsi zdiivodnéni véetné prokazani potieby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedena
v kapitole K).Projektant navrhu zmény tzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu
vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského ptidniho fondu. Pfitom vSak co
nejméné naruSuje organizaci zemédélského pudniho fondu (plocha je ze tfi stran uzaviena
mezi pozemky vedené v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, resp. vodni plocha),
hydrologické poméry a odtokové poméry v uzemi a sit’ zemedélskych ucelovych komunikaci
(ta neni ndvrhem zasazena); vymezuje jen nejnutnéjsi plochy zemédélského pidniho fondu;
co nejméné zatéZuje obhospodafovani pudniho fondu. Snahou zpracovatele bylo vyuzit
plochy tak, aby nezbyvaly malé htfe obhospodafovatelné pozemky. Nedochazi tak k naruSeni
obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Névrh neni predkladan variantn€. Pro navrhovand feSeni neexistuji varianty. Nejsou dotéeny
pozemky zahrnuté do I. ani Il. tfidy ochrany.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

Tato kapitola bude doplnéna na zaklade projednani zmeny.

g)vyporadani pripominek

Tato kapitola bude doplnéna na zakladeé projednani zmeény.
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Poudeni:

Proti zméné ¢. 3 uzemniho planu Vlastiboi vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdé¢jsich predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény tizemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Frantisek Bartak Zden¢k Rydval
starosta obce mistostarosta obce
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